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DETAILPLANEERING

Piiburi maaüksus, Loo alev, Jõelähtme Vald, Harjumaa
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Joeldhtme 22. mirts 2007 nr 190

Loo aleviku Piiburi maaiiksuse
detailplaneeringu vastuvétmine

Véttes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 2, Joeldhtme valla ehitusmégiruse
§4p2,§51g1 punkti 5, planeerimisseaduse § 18 Ig 1 ja olles vaadanud 14bi Loo aleviku Piiburi
maaiiksuse detailplaneeringu, annab Jdelshtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Vétta vastu Loo aleviku Piiburi maaiiksuse detailplaneering vastavalt OU HTMd
arhitektuuribiiroo poolt koostatud t5ole.

2. Maa- ja planeerimisosakonnal korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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Vallasekretir
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Seletuskiri

Üldinformatsioon

Planeeritav ala asub Harjumaal, Jõelähtme vallas, Loo alevikus. Piiburi mü katastriüksuse tunnus on 24504:002:0106, praegune sihtotstarve maatulundusmaa ning suurus 4,9 ha. 
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Planeeringuala asub Nehatu-Loo-Lagedi maantee ja Pirita jõe vahelisel alal. Alast kirdes asub Loo asula. Alast loodes on viimastel aastatel arenenud uus elamurajoon. Alast põhjas asuvad Loo asula reovee bioloogilise puhastamise tiigid mis suletakse lähiajal. Läbi maaüksuse jookseb kuivenduskraav mis kuulub säilitamisele.

Kehtiva Jõelähtme valla üldplaneeringuga järgi asub planeeritav ala tiheasustusalal. Planeeritud sihtotstarve on väikeelamumaa. 

Pilt naabruses asuvatest elamutest.
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Aerofoto kinnistu piiridega


Planeeringu sisu

Planeeringu koostamisel on lähtutud “Pirita Jõeäärse ruumilisest arengukavast” ja Jõelähtme valla üldplaneeringust. 

Sellest lähtudes on koostatud eskiislahendus mis hõlmab terviklikuma keskkonna tekkimiseks ka naaberkinnistuid (Kruusimäe 2 ja Kruusimäe 3). Eskiisiga on ette nähtud ühised rohealad,  kergliiklus teed ja bussipeatuse asukoht. 

Planeeringuga kavandatakse kõnealusele Piiburi maaüksusele  14 ühepereelamu krunti ja ca 15 ridaelamu boksi. Elamud ja teed on paigutatud nii, et hiljem oleks võimalik ümbritsevad alad siduda käesoleva planeeringuga tervikuks.

Piiburi maaüksusele on kavandatud kaks rohelist ühiskasutuses ala. Üks väiksem ala asub vahetult jõe ääres, tagades nii juurdepääsu jõele ka kaugemal asuvate elamute omanikele. Teine asub maa keskel kavandatud ridaelamute embuses. Sinna on võimalik rajada ühine palliplats. 

Jõest maanteeni on jalakäijatele mõeldud telg mida mööda saab kõige lühemat teed Loo aleviku keskusesse kus asuvad kool, lasteaed, pood ja postkontor. 

Ridaelamud on jagatud eri mahtudeks, et sobitada neid paremini pereelamute vahele. 

Juurdepääs planeeritavale alale toimub Nehatu-Loo-Lagedi maanteelt.
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Naaberkinnistuid hõlmav eskiislahendus. 

Olemasolevad piirangud

Pirita Jõgi:

Lähtuvalt Looduskaitse seadusest on Pirita jõel 10 m veekaitsevöönd, 50m ehituskeeluvöönd, 100 meetrine piiranguvöönd.  Kõikide eelpoolnimetatud vöönditega on planeeringus arvestatud. 

Saha peakraav:

Lähtuvalt Looduskaitse seadusest on Saha peakraavil 10 m veekaitsevöönd, 25m ehituskeeluvöönd, 50 meetrine piiranguvöönd.  Kõikide eelpoolnimetatud vöönditega on planeeringus arvestatud. 

Nehatu-Loo-Lagedi Maantee: 

Alaga on vahetult seotud 4 klassi kuuluv Nehatu-Loo-Lagedi riiklik maantee. Kõnealuse maantee sanitaarkaitse vööndi laius on 60 m tee servast kuhu ei tekkida võiva saaste tõttu elumajad rajamine keelatud.  Planeeringuga on antud tsoon ehituskeelualaks määratud.

Maantee kaitsevööndi laius on 50 m äärmise sõidurea teljest. Kaitsevöönd  rajatakse tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lähtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks. Tee kaitsevööndis toimuv ehitustegevus tuleb kooskõlastada tee valdajaga. 

Biotiigid:

Alast loodes asuvad endised biotiigid mis olid rajatud Loo alevi reovee puhastamiseks. Uus survekanalisatsiooni trass on juba valminud ning  juulist 2005 juhitakse piirkonna reoveed seda mööda Tallinna linna ühisesse reoveekanalisatsiooni. Seoses sellega, et planeeringu koostamise ajal lülitati biotiigid kasutusest välja on kooskõlastus tervisekaitsetalitusega võetud kaks korda. Teine kord 08.12.2005 peale biotiikide kuja kadumist.

Talleggi linnukasvatus:

Loo alevikus asub Talleggi linnukasvatus Kõnealuse linnukasvatuse sanitaarkaitseala on 300 m(CH 245-74B) 

Lindlates ja haudejaamas tekib söödast, allapanust, lindude sulestikust ja kuivanud väljaheidetest tolmu, mille koostises on orgaanilise päritoluga komponendid. Eriti peendisperssed ja kaugele lenduvad on haudejaama tolmukübemed.

Kõnealuse sanitaarkaitseala 300 m piir ulatub planeeritavale alale. Sanitaarkaitse alasse ei ole elamuid planeeritud. 

Planeeringulised- ja arhitektuursed piirangud

· Kruntide pinnast ei ole tervikuna lubatud tõsta rohkem kui 0.3 m olemasolevast pinnast. Maja ümbrust ja juurdepääsu teed on soovitav tõsta vähemalt 0,5 m olemasolevast pinnast. Soovitav on hoone 0 tasapind viia kõrgemale kui  30,6 m (balti süsteemis). Vältida tuleb sadevete suunamist naaberkrundile. Keldrid pole soovitatav rajada.
· Hoonete projektid tuleb teostada kõrgel arhitektuursel tasemel. Hoone arhitektuurse sobilikkuse otsustab Jõelähtme vallavalitsus esitatud eskiisprojekti põhjal.  Eskiisprojekt esitada vallavalitsusele ennem eelprojekti koostamise alustamist. Piirkonnas on eelistatud kaasaaegne arhitektuurikeel. 

· Ehitusloa taotlemiseks esitatava hoone projektiga koos on kohustus anda ka piirdeaia projekt mis on harmoneeruv ja arhitektuurselt sobiv põhihoonega.

· Piirdeaiana võib kasutada kuni 1,2 m kõrgust piiret. Tänava poolse piirde kõrgus hoonest tänava poole ei tohi ületada ühegi piirde variandiga 1,0 m rajatavast tänava kõrgusest. 

· Ridaelamukruntidel võib piirdeaiaga piirata vaid planeeringuga ette näidatud ala. 

· Maksimaalne hoonete kõrgus kogu alal ei tohi olla mitte rohkem kui 9 m krundi keskmisest pinna kõrgusest. Abihoonetel mitte rohkem kui 4,5 m. 

Elektrivarustus

Ala elektrivarustus lahendamiseks rajatakse uus alajaam maaüksuse keskmesse. Alajaama toiteks tuuakse keskpinge õhuliiniga toide Loo elektrile kuuluvast Maardumõisa fiidri haruliini nurgamastist.

Nimetatud nurgamastist tullakse 10kV õhuliiniga mööda Lõuna tee ja Nehatu-Loo-Lagedi maantee äärt kuni kinnistu põhjanurgani ning  edasi maakaabliga kuni alajaamani.
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Kinnistu sees lahendatakse elektrivarustuse 0,4kV maakaablite ja transiit-liitumiskilpidega planeeritavate tänavate ääres.

Igale elamule või ridaelamu boksile on kavandatud 3x25 A peakaitse. 

Et anda tänavale esteetiliselt ilusamat ilmet tuleb liitumis- ja transiitkilpide rajamisel pereelamukruntidel lähtuda kõrvalolevast joonisest kus kilbid asuvad krundi piiril sees pool kinnistu piirdega ühel joonel. Kinnistu omanikul on keelatud ehitada Liitumis- ja transiitkilpide ette piiret ega muul moel takistada võrgu valdajal juurdepääsu kilpidele. Kinnistu valdaja ehitab vajadusel piirde lubatud kaugusele kilpidest. Kilbid rajatakse enne piirete ehitamist. Kilpe ümbritseva piirde projekt kooskõlastatakse tehnovõrgu valdaja juures koos hoone projektiga.

Ridaelamutel paigutatakse kilbid vähemärgatavasse kohta.

Vesi ja kanalisatsioon

Rajatava elamukvartali reoveed juhitakse isevoolselt olemasolevasse reoveepumplasse mis asub Kruusimäe elamukvartali nurgal. Reoveepumpla rekonstrueeritakse koostöös AS Loo Vee ja teiste piirkonna arendajatega. Detailplaneeringu tehnovõrkude joonisel on näidatud võimalikud perspektiivsete kanalisatsioonikaevude sügavused mis omavad informatiivset tähendust. Võrgu väljaehitamiseks tellida eraldi projekt.

Reoveepumplast juhitakse reoveed Tallinna linna ühisesse reoveesüsteemi ja sealt Paljassaare puhastisse.

Rajatava elamukvartali joogi- ja majandusveevõrk ühendatakse olemasolevasse Loo alevi veevõrku. Torustik rajatakse piisava võimsusega et tagada tuletõrje vee vajadused maaüksusel olevatele tuletõrje veehüdrantidele (juhul kui veemahuteid ei rajata). Torustiku rajamisel arvestada ka perspektiivselt arendatava Panga maaüksusega.

Vee oletatav tarbimine ööpäevas Piiburi maaüksusel on, arvestades 120 l/ööp inimese kohta, 30*4*120=14 400 l/ööp=14,5 m2/ööp.

 
Gaas

Seoses põhja pool asuva Vahtramäe mü planeerimisega on kavas läbi Piiburi maaüksuse viia maagaasi kesksurvetrass (B kategooria, 4 bar). Piiburi mü  detailplaneeringuga on ette nähtud tehnovõrgu koridor nimetatud maagaasi kesksurvetrassi rajamiseks (lähtudes Loob projekti poolt teostatud üldisest tehnovõrkude skeemist). 

Kuna läbi Piiburi maaüksuse viiakse perspektiivselt maagaasi  kesksurvetrass on otstarbekas reserveerida tänava maaalal trassi koridor maagaasi madalsurvetrassile (A kategooria), millega on tulevikus võimalik varustada kogu Piiburi mü maagaasiga. Tegu on otstarbeka alternatiiviga lokaalsetele kütetele. 

Gaasirõhu kappregulaatorseade 4/0,1 bar asukoht on kavandatud planeeritava ala läänekülge avalikule rohealale. Asukoht valitud lähtudes perspektiivselt liituvatest elamualadedest loodes. Nii saab kappregulaatorseadet kasutada hõlpsalt ka naaberkinnistute varustamiseks gaasiga. 

Gaasitrassi rajamiseks koostatakse eraldi projekt. 

Side

Planeeringuga on reserveeritud koridor sidekanalisatsiooni rajamiseks. Soovitav on teiste kommunikatsioonide rajamisega seoses koheselt paigaldada ka sidekanalisatsiooni torud mida on hiljem võimalik rentida huvitatud telekommunikatsiooniettevõttele. 

Samas on sidekanalisatsiooni koridor planeeritud nii, et teda on võimalik lihtsate vahenditega rajada ka hiljem. 

Side liitumiskilpide rajamisel kehtib sama reegel mis elektrivõrgu puhul. Kilbid tuleb rajada krundi piirdega ühele joonele. 
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Jeldhtme 08. september 2003a. nr 625

Loo aleviku Piiburi maaiiksuse
detailplaneeringu

koostamise algatamine ja
lshteiilesande kinnitamine.

Vattes aluseks Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1999,
82, 755; 2000, 51, 322; 2001, 82, 489; 100, 642; 2002, 29, 174; 36, 220; 50, 313; 53,
336; 58, 362; 61, 375; 63, 387; 64, 390 ja 393; 82, 480; 96, 565; 99, 579; 2003, 1,1; 4,
22) paragrahv 22 Iike 2, Planeerimisseaduse (RT 12002, 99,579) paragrahv 10 15ike
5, Jaeldhtme valla ehitusmazruse (KO 2003, 104, 1933) paragrahv 4 punkti 1 ning
Kille Piibur'i avalduse, annab J&eldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Joeldhtme valla Loo aleviku Piiburi maaiiksuse detailplaneeringu
koostamine. Planeeritava ala suurus on 4,9 ha. Detailplaneeringu eesmirk on
maa-ala jagamine elamumaa kruntideks, planeeringuala kruntidele
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine.

2. Kinnitada Joeldhtme valla Loo aleviku Piiburi maaiiksuse detailplaneeringu
lahtelilesanne vastavalt lisale.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Pdrnu mnt. 7,
Tallinn 15082) 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Votta teadmiseks, et kidesolev korraldus on vormistatud kolme vrdse
juriidilise juga originaaleksemplarina, millest tiks antakse Kille Piibur’ile,
teine ssilitatakse valla kantseleis ning kolmas valla arhitektuuri- ja
chitusosakonnas.

5. Korraldus joustub Kille Piibur'ile teatavakstegemisest.

= =

Helvi Kork
Vallasekretér

Taimi Saarm:
Vallavanem ||




Kinnistute ja tänavate sadeveed juhitakse dreenidega kas Pirita jõkke või Saha peakraavi. 

Keldri rajamine antud alale ei ole soovitav kuna võib esineda oht üleujutuseks (vt. kõrvalolevat pilti). Samuti on soovitav hooned rajada kõrge sokliga, et vähendada üleujutusest tekkida võivaid kahjusid.

Et säiliks naaberkinnistu „Panga“ dreneerimissüsteemi töövõime on Panga ja Piiburi mü piirile osaliselt kavandatud kraav. Kraav kaevatakse piisava sügavusega, et tagada treeni töö. 

Tuleohutus

Hoonete vahelised kujade määramisel on lähtutud eeldusest et ehitatavad hooned võivad kuuluda tulepüsivusklassi TP3 (va. ridaelamud millede tulepüsivusklass määratakse projekteerimise käigus). 

Rajatava elamukvartali veevõrk ühendatakse olemasolevasse Loo alevi veevõtusüsteemi. Torustik rajatakse piisava võimsusega et tagada tuletõrje vee vajadused maaüksusel olevatele tuletõrje veehüdrantidele (10 l/s, sisetoru läbimõõt 100mm). Hüdrandid on paigutatud ristmike lähedusse, et tagada võimalikult hea juurdepääs. Hüdrantide asukoht on näha põhijoonisel. Võrgu projekteerimisel tuleb tagada Hüdrantide ringtoide. Kui ringtoite planeerimine läheb liiga kalliks võib tuletõrjeveega varustamise lahendada mahutitega (Vt. Põhijoonis).

Nähtavuskolmnurgad

Et tagada liiklusohutus planeeritud alal on ristmike rajamisel arvestatud määrusest “Tee projekteerimise normid ja nõuded“ 13.05.2004 nr 132 (RTL 2004, 65, 1088) 29.05.2004 määratud nõuetega nähtavuskolmnurkadele. Projekteerimiskiirus on 30 km/h. 

Nähtavuskaugus 3 m kauguselt väljasõitvalt teelt on vähemalt 40 m. Väljasõidus Nehatu-Loo-Lagedi maanteele on nähtavuskaugus 8 m kauguselt parempöördel 140 m ja vasakpöördel 100m. 

Nähtavuskolmnurka ei tohi paigutada nähtavust takistavaid objekte. Reklaamid, rajatised, alajaamad jms.

Tänavavalgustus

Planeeritaval alal on ette nähtud võimalus tänavavalgustuse rajamiseks. Valgustus on lubatud madalatel (3-4m) postidel kõnnitee valgustamiseks. Täiemahuline kõrgetel postidel tänavavalgustus ei ole soovitatav kuna on liig tugeva valgusjõuga ja ei võimalda inimeste puhkamiseks vajalikku pimedust öisel ajal. Kõrgematel postidel valgustus on lubatud kohtades kus muidu on võimatu tagada standardi EVS 843:2003 punkti 11.6 nõudeid.

Teekaitsevöönd

Lähtuvalt Teeseaduse §13 nõudest määrata teekaitsevöönd on antud vööndi piiriks määratud teemaa krundi piir. 

Jäätmemajandus

Rajatavad pereelamud koguvad jäätmed omal krundil. 

Rajatavate ridaelamute jäätmed kogutakse soovitavalt kinnistutel asuvatesse ühisesse jäätmehoonesse. Jäätmehoones on võimalik koguda taaskasutatavaid ja biolagunevaid jäätmeid liikide kaupa eraldi mahutitesse. 

Jäätmehoonesse paigutatakse käsitsi teisaldatavad jäätmemahutid. Jäätmehoone on paigutatud nii, et prügiveoauto peatumisel ei ole vahemaa jäätmehooneni üle 10 m.

Ohtlike jäätmete kogumist kinnistu piires ei toimu. 

Radoon

Lähtudes standardis EVS 840-2003 “Radooniohutu hoone projekteerimine” välja toodud Radooni ohtlikele alade kirjeldusele Eestis, ei ole antud ala radooniohtlik. Eesti Kiirguskeskuse andmetel on piirkonnad täpsustamisel ja need kantakse kaardile. Tulemused peaksid ilmuma selle aasta jooksul. Võimaliku radooniohu ilmnemisel tuleb hooned projekteerida vastavalt eelpoolnimetatud standardile.

O. Alver

Kooskõlastuste koondtabel  

Piiburi mü Detailplaneering    

	KOOSKÕLASTAJA:
	MÄRKUSED
	ASUKOHT:
	

	Kinnistu omanik  Kille Piibur

16.02. 2005
	-
	Planeeringu joonistel Kaustas nr 1
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	Põhja Regionaalne Maanteeamet. 

Peeter Paju

25. aprill 2005
	Märkused eraldi lehel seletuskirja järgi
	Eraldi lehel
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	Tallinna Tervisekaitsetalituse Harjumaa Osakond 

Dr. Ella Petermann

28 Jaanuar 2005
	Märkused eraldi lehel seletuskirja järgi
	Eraldi lehel ja Põhijoonisel kaustas nr 1.
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	Harjumaa keskkonnateenistus

Jaan Pikka 

21.01. 2005
	Märkused eraldi lehel seletuskirja järgi
	Eraldi lehel
	

	Harjumaa Päästeteenistus

Vassil Hartšuk

28 aprill 2005
	-
	Põhijoonisel ja seletuskirjas kaustas nr 1
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	OÜ Loo Vesi

Ain Mutli

16 jaanuar 2005
	Biotiigid on kasutusest välja lülitatud 1 juuli 2005. 


	Tehnovõrkude joonisel kaustas nr 1g ja eraldi lehel
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	AS Loo elekter

K. Salvet

10 JAANUAR 2005
	Trassikoridor alajaamast naaberkinnistuni ringtoite võimaldamiseks
	Tehnovõrkude joonisel kaustas nr 1
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	Panga kinnistu omanik

Jaak Kukebal 


	Tagada drenaaži toimimine. Kraavi telg keset piiri. Võimaldada kanalisatsiooni ja veetrassiga liitumine. Arvestada, et Panga maaüksusel tegeldakse põllumajandusega ka edaspidi. 
	Tehnovõrkude joonisel kaustas nr 1
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	Uus Vahtramäe omanik 

Mariette Ainsoo

07.08.2005


	-


	Põhijoonisel kaustas nr 1 
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	AS Eesti Gaas 

Ahti Suimets 

22.05.2006


	-
	Tehnovõrkude joonisel kaustas nr 1
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LAHTEULESANNE

koostamiseks.

Detaiplenesringu elgatzmise taotlsja: Xille Pilbur

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates detailplaneeringu algatamise korraldamise
kuupdevast

Projekteerija: tellija valikul

1. Libhteiilesande koostamise alus
1.1 Kille Piiburi avaldus

1.1 EV Planeerimisseadus

1.2 Jdeldhtme valla ehitusméérus

2. Detailplaneeringu eesmirk:
Koostatava detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine, maa sihtotstarbe
miiramine. Moodustatavatele kinnistutele kavatsetakse rajada viikeelamud.

3. Arvestamisele kuuluvad varemkoostatud projektid ja to6d:
3.1. Loo aleviku Pirita J€e ja Loo elevikn vahelise ala arengukava
3.2. Jelihtme valla iildplaneering (OU Maaplaneeringud).

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

Planeeritava ala pindala on ca 4,9 ha, asukohaga Loo alevikus Pirita jde ja Lagedi tee
vahelisel alal. Planeeritav ala on tasase reljeefiga hoonestamata ja ilma
nimetamisvéirse kdrghaljastuseta maa-ala. Kinnistut libib Saha peakraav. Juurdepéds
kinnistule on Lagedi teelt.

5, Nouded koostatavale detailplaneeringule.

3.1, WIBBdisizda topo-geodeetiline zlusplaar, kendes sellele kerghaliastuse,
insenervorgud, teed ja hooned min. 30 m ulatuses viljaspool planeeritava ala piire ja
olemasolevad kinnistute piirid. Anda olemasoleva olukorra iseloomustus.

5.2, Detailplanssringn p8iijjoonis vormistade m88tkavas M 1:500 .

Situatsiooni plaan esitada M 1:2000 v&i M 1:5000.

5.3. Detailplaneeringns ngidate kehiive maskasutuse piirid ja teha vute untide
moodustamise ettepanekud ning aadresside ettepanekud.

5.4, Madrata kruntide ehitusdigus: kruntide sihtotstarbed, hoonete kdrgused (hoonete
korgus siduda absoluutkdrgusega) ja ehitus-alune pind. Maérata kruntide
ehitusjooned, ehituskeelualad, servituutide vajadus ja juurdepaésud kruntidele ning
hoonestusele esitatavad arhitektuursed nuded.

Planeeritavate kinnistute suurused planeerida orienteeruvalt 1500-2000 m2.

5.5 Mirata hoonestuse kohustuslik ehitusjoon kruntide tdnavapoolses osas ja piirde
asukoht lhtuvalt kavandatavate vai olemasolevate teede ja tinavate kaitsevoondist.
5.6.Lanendada planesritzva zla [ikluskorreldus, ndidates vija- ja juurdesdidud
olemasolevatelt teedelt, jalakiijate teed ,kergliikluse teed. Normatiivselt vajalik
parkimine lahendada omal krundil.

5.7. Esitada lahitimbruse liiklusskeem, sh ndidata juurdepéds planeeritavale alale,
sdiduteed, kergliikluse teed ja jalakiguteed.





	Harju Maaparandusbüroo

Tõnis Lepp

29.04.2005
	Tagada naaberkinnistu drenaaži töö.

Omanik vastutab kraavide korrashoiu eest oma maaüksuse  piires.
	Põhijoonisel kaustas nr 1
	[image: image18.png]5.8.Projekti koosseisus lahendada tehnovarustus. Koostada tehnovdrkude ja
tehnorajatiste koondplaan. Tehnovarustuse planeerimisel lihtuda vérguvaldajate
tehnilistest tingimustest, mille taotleb tellija v3i projekteerija. Tehnovérgud
kavandada reeglina tee maa-alale. Mairata torustike ja kaablite asukohad ténavate
pdikldikes.

5.9. Esitada detailplaneeringu alast vilja jé4vate, kuid seda teenindavate tehnovérkude
skeem kuni eelvooluni vi ithenduskohani olemasoleva tehnovdrguga, kooskdlastatult
kruntide valdajatega, kelle krunte tehnovorgud labivad.

5.10. Planeeringu koosseisus anda olemasolevate, planeeritud ja projekteeritud
tehnovdrkude omavaheline seos.

5.11. Niha ette iildiseks kasutamiseks puhke- ja virgestusalad

5.12. Sailitada maksimaalselt olemasolev vddrtuslik korghaljastus ja teha ettepanekud
planeeritava ala taiendavaks haljastamiseks.

5.13.Lahendada planeeritava ala vertikaalplaneerimine, saju- ja drenaazvee korvaldus.
Vilistada vee valgumine naaberkruntidele.

5.14. Mirata kujad ja ehituskeelualad, mis tulenevad Veeseadusest, Ranna ja kalda
kaitse seadusest ja teistest EV normdokumentidest (sanitaar- ja tulekaitsekujad, teede
maa-ala ja teekaitsevoénd, tehnotrasside koridoridelaiused, tehnorajatiste kujad,
veekaitsevéond, ehituskeelu voond, kallasrada jne).

5.15. Planeeritava ala hoonestuskava esitada eskiisi staadiumis( seletuskiri,
hoonestuskava, liiklusskeem, tehnovérkude skeem) Jdeldhtme valla arhitektile
libivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks.

6.Detailplaneering kooskdlastada:

6.1. Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega
6.2. Harjumaa Piisteteenistusega

6.3. Harjumaa Keskkonnateenistusega

6.4. Piirinaabritega

6.5. Tehnorajatiste ja trasside valdajatega

6.6. Harju Teedevalitsusega

6.7. Maaparandusvalitsusega.

7 Detailplaneering koostada juhindudes Eesti Vabariigi seadustest ning vara ja
maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Projekt esitada Jdeldhtme Vallavalitsusele
3 eksemplaris avalikustamise korraldamiseks ja kehtestamiseks.

Lihteiilesanne kehtib kaks aastat.

Ulesande juurde kuuluvad lisana: o

1. Jaeldhtme Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks nr. (389

2. Planeeritava ala skeem

Koostas: Leili Miiir e A Joelahtme valla arhitekt

14. veebruar 2003.a.

Kooskdlastas:
Arhitektuuri-ja ehitusosakonna juhataja Villem Viikholm

Kommunaalosakonna juhataja @/M

Maa-ameti juhataja

Rein-Allan Kask

Ulo Laanemets






Kooskõlastuste koondtabeli koostas  O. Alver  23.veebruar 2006

Kruntide Eksplikatsioonitabel 

Lähteandmed
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[image: image20.png]POHJA REGIONAALNE MAANTEEAMET

oU HTMd Teie nr
Hundi tee 5, Viimsi vald
Meie 25.04.05. nr §02572

Pohja Regionaalne Maanteeamet kooskdlastab Piiburi maatiksuse detailplaneeringu jargmistel
tingimustel:
1. Vihimad néhtavuskolmnurgad kdrvaltdnava ristumisel kdrvaltanavaga 10 x 70m,
korvaltinava ristumisel jaotustinavaga 15 x 250m, sdidutee ristumisel kergliiklusteega
15 x 15m. (EVS 843:2003)
2. Riigimaantee teekaitsevoond on 50m ddrmise soiduraja teljest (Teeseadus §13(2)).
3. Eeldatud on, et tinavavalgustuse detailsel projekteerimisel on voimalik téita standardi
EVS 843:2003 punkt 11.6 ndud.

Lugupidamisega

M
Peeter Paju ' /
direktori kohusetditja

Kaljo Kaldam
5051366
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Väljavõte Üldplaneeringust
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Väljavõte kehtivast Jõelähtme valla üldplaneeringust. Pildil on näha et kogu käesoleva detailplaneeringuga käsitletav ala on ette nähtud sihtotstarbega väikeelamumaa. Planeeritav ala on märgitud musta viirutusega.

Väljavõte on tehtud elektroonilisest üldplaneeringust Maa-Ameti avalike teenuste kaardirakendusest 4 jaanuar 2005. 
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Kooskdlastamiseks (esitatud Jdelihtme vallas Loo alevikus asuva Piiburi maaiiksuse detail-
planeeringqq-l d

|

1. Kéiesol%\ﬁ[ deta 1]‘planeeringu projeklahendus ei ole kooskdlas Vabariigi Valitsuse 16.05.2001
médruse [‘ anil satsiooniehitiste veekaitsenduded” (RTI 2001,47,261) paragrahviga 3, mille
kohaselt epuhasti  (biotiik) kujas ei tohi paikneda tsiviilhooneid. ~Antud
hoones! u‘sa aaniga detailplaneeringu v3ib kehtestada pérast biotiikide likvideerimist.

2. Detailp%l pdhijoonisele kanda Pirita joe ja Saha pkr veekaitsevoondite ulatused.
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Kinnistusosakond Tallinna Linnakohtu kinnistusosakond

¥ Kehtivad kanded

Jaoskond Harju
Registriosa number 56056
Kinnistu nimi Piiburi
Avaldus
1jagu
Kande ||Katastritunnus/piiratud| " Kande
number| asjadigus Pindaial . kehtivus)
Registriosa avamisel 21.08.2001
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
! 24504:002: 0106 [|maatulundusmaa, ] g0 g |129.11,2001. A. Sammelselg S. Lend kohtunik || <@V
Joeléhtme vald, Loo
kinnistussekretar
alevik.
il jagu
Kande " Kande
humber| Omanik Kande alus ehtivus
. 21.08.2001 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
1 Ulo Piibur (isikukood 33607160022) 29.11.2001. A. Sammelselg S. Lend kohtunik kehtiv
Kinnistussekretar
Il jagu
Kande Kande
number| Kanne Kande alus kehtivus
S — |
IV jagu
Kande
Kande " N Hiipoteegi| aluse Kande
number| Hilpotesgi kanne summa . hiipoteegi| kehtivus
summa
Hiipoteek summas kolmsada tuhat krooni,
intressimadraga tksteist protsenti (11%)
aastas, korvalnbuete rahalise suurusega
heksakiimmend tuhat (90 000) krooni
Aktsiaselts Eesti Uhispank (reg.kood
10004252, Tallinn) kasuks ning kinnistu "
1 |ligakordse omaniku kohustusega aliutaga || 300 9%° kehtiv
kinnistu kohesele sundtaitmisele vastavalt
ITaitemenetiuse seadustiku § 11g 1 p 14.
09.09.2002 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 06.12.2002. Kohtunikuabi L.
Rohtia
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Viljatriikkija: Sirje Leoste Asutus: Kinnistusosakonnad Kuupéev: 29.4.2005 13:25:44

Kinnistusosakond Tallinna Linnakohtu kinnistusosakond

Jaoskond Harju
Registriosa number 88502
Kinnistu nimi Panga
Avaldus

1jagu
Kande ||Katastritunnus/piiratud|| Koosseis/piiratud || ,. Kande
number| asjadigus asjadigus Pindala Kande alus kehtivus
Registriosa avamisel 12.01.2004
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud "
1 24504:002: 0167 || maatulundusmaa, | 4 g5 114 1149 04 2004. Vaike Valba Anu Lipp kohtunikuabi || K€MtV
JGeldhtme vald, Loo Kinnistussekretdr
alevik, Panga nistuss
Il jagu
Kande 0 Kande
humber| Omanik Kande alus ehtivus
12.01.2004 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
1 [Jaak Kukebal (isikukood 36005240276) 12.04.2004. Vaike Vélba Anu Lipp kohtunikuabi kehtiv

Kinnistussekretar

e |

ill jagu

Kande

number| Kanne

Kande alus

Kande
kehtivusj

Marge Eesti Vabariigi kasuks: ostjal on kohustus
kahe (2) aasta jooksul kdesoleva lepingu solmimisest
mitte voorandada ja mitte koormata hoonestusdiguse
|v6i kasutusvaldusega erastatud vaba pollumajandus-
ja metsamaad, vilja arvatud alanejatele sugulastele
1 ja vanematele. Erastatud maa voorandamisel
alanejatele sugulastele ja vanematele kehtib ka
nende suhtes maa vé&randamise ja hoonestusdiguse
v6i kasutusvaldusega koormamise keeld sama
tahtaja I6puni. 12.01.2004 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 12.04.2004. Vaike Valba Anu Lipp
kohtunikuabi kinnistussekretar

S —|

kehtiv

IV jagu
Kande
Kande o Hiipoteegi| aluse Kande
number| Hpoteegi kanne summa Kande alus hiipoteegi|lkehtivus
summa
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Viljatriikkija: Sirje Leoste Asutus: Kinnistusosakonnad Kuupdev: 29.4.2005 13:26:29

Kinnistusosakond Tallinna Linnakohtu kinnistusosakond

Jaoskond Harju
Registriosa number 57410
Kinnistu nimi Uus-Vahtramée
Avaldus

tjagu
Kande ||Katastritunnus/piiratud " Kande
number| asjadigus Pindala Kande alus kehtivus|
maatulundusmaa, 9833 Registriosa avamisel 11.10.2001
000 Joelahtme vald, Loo kinnistamisavalduse alusel sisse kantud "
1 gjgg:ﬁgggj g}gg alevik. 4’1"(?9 24.12.2001. A. Sammelselg S. Lend kohtunik kehtiv
e maatulundusmaa, m2 kinnistussekretar
\Joelahtme vald, Loo
alevik.
et |
il jagu
Kande i Kande
number, Omanik Kande alus kehtivus
11.10.2001 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
1 Mariette Ainsoo (isikukood 42502230240) 24.12.2001. A. Sammelselg S. Lend kohtunik kehtiv
kinnistussekretar
S —— |
1l jagu
Kande Kande
humber| Kanne Kande alus kehtivus
-_—_
IV jagu
Kande
Kande - " Hiipoteegi aluse Kande
number| Hulpoteegi kanne summa Kande alus hiipoteegifkehtivus
summa
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Lp.Oliver Alver Nr.86 17.n0v.2005
Piipuri MU planeerija
Tel. 5590 5803

Loo asulas asuvad reovee jirelpuhastamiseks maeldud Biotiigid (koordinaadid L-est
X=6588313,Y=553400) on kasutusest valja lalitatud alates 1.juulist 2005, Pracgusel
hetkel pumbatakse Loo asula reoveed Tallinna linna thiskanalisatsiooni, Seoses
tiikide kasutamisest korvaldamisega on kadunud tiike tmbritsev toimiva
Kanalisatsioonirajatise kuja.

Lugupidamisega

Ain Mutli

. —— R

0U Loo Vesi juhatuse liige

0 - 08 Ala 1020044727015
00 Loo Ves Reg nr 10451270 Tel. 608 0705 Al 221010913568 00447
Saba e OF. Loo TFkood 133404 Faks 608 0705 Hansapank SEB Best Ohispunk

74201 Harjumas e-post: loovesi@hot.ce kood 767




[image: image28.jpg]TALLINNA TERVISEKAITSETALITUS

HARJUMAA OSAKOND
Narva mnt. 48 10150 Tallinn tel. 6 943700 faks 6943701

E-post: harjumaa @ tervisekaitse.ce

OTSUS 6-1/3355

Projekti hindamise kohta

Projekti nimetus ja Harju maakond

kaasnevat Joelahtme vald
dokumentatsiooni  Loo alev

identifitseerivad Piiburi maaiksuse detailplaneering

andmed:

Taotluse number ja kuupéev: 6-1/ 3355, 08.12.2005
Tellija: Kille Pilbur, Andy Viikmaa
Projekteerija: Oliver Alver

Projekti hindas: Juhtivinspektor Natalja Shubina

Projekti hindamisel tehti kindlaks: kdesoleva detailplaneeringu eesmérk on
kinnistu jagamine, maasihtotstarbe méa4ramine. Moodustatavatele kinnistutele
kavatsetakse rajada véikeelamud.

Hindamise alus:
Rahvatervise seadus paragrahv 4p1)

Vabariigi Valitsuse 26.01.1999.a méarus nr 38
SM 04.03.2002.a.méarus nr 42

Piiburi maaiiksuse detailplaneering on kooskdlastatud

‘Alkifastals amelinimets (drekior vo| ceakonna jhataa ) a alka
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Hr Oliver Alver Teie 03.05.2006
Villardi tn 4-7
10136 TALLINN Meie 04.05.2006 nr 6-2/163

Tehnilised lihteandmed J6elihtme vallas
Piiburi mii detailplaneeringu
gaasivarustusskeemi koostamiseks

1.J3elahtme valla, Piiburi maaiiksusele detailplaneeringuga moodustatavate kruntide
ja planeeritavate elamute soojavarustusena vib ithena alternatiivsetest vdimalikest
kiitustest ettensha maagaasi. Tehniliselt on vdimalik planeerida gaasijaotusvdrguga
liitumine maaiiksusest 1dunas Tallinna suunas kulgevalt Loo-Lagedi maantee iiletuse
lhedal paiknevalt C kategooria MOP12,0 bar DN200 jaotustorustikult.

2. Liitumiskoha juurde ettensha gaasirdhu alandamise kappregulaatorseade 16/4 bar,
mille asukoht miratleda koost66s Inseneribiiroo Aksiaal OU, kelle poolt koostatakse
detailplaneeringut Joeldhtme valla Saare maaiiksusele (meie tehnilised lihteandmed
13.05.2005 nr.4-31/228)

3.Detailplaneeringu alani projekteeritav B kategooria gaasitorustiku trass etteniha
planeeritavate teemaade alale siduteede 4irte ja planeeritavate krundipiiride vahele.
(eeldab lahendusi ja kooskdlastuste vajadust naabermaaiiksuste detailplaneeringute
koostajatega sh Vahtramae mii ning piirkonna iildplaneeringut arvestades).

4.Piiburi maaiiksuse siseselt niha ette teemaade aladele A kategooria MOP 0,1 bar
gaasijaotusvork ja hargnemised moodustatavate kruntide juurde.
Ettensha gaasir6hu kappregulaatorseadme 4/0,1 bar asukoht.

5.Ldhteandmed kehtivad iiks aasta alates viljastamise kuupéevast.
6.Detailplaneeringu gaasivorgu skeem kooskdlastada AS-is Eesti Gaas Liivalaia 9.
Uks eksemplar detailplaneeringu gaasivarustuseskeemist ja selle kirjeldusest iile anda
kooskdlastuse ajal.

7.Gaasitorustike ~ ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised

ldhteandmed viljastab AS Eesti Gaas , tellija-arendaja avalduse ja temaga eelnevalt
sdlmitava liitumislepingu alusel. (Nimetatud ndue kajastada DP seletuskirjas).

Lugupidamisega

€ngu peaspetsialist
6303 102
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[image: image14.png]8. Loo aleviku Piiburi maaiiksuse detailplaneering

Kuulati - abivallavanem Kaupo Heinma tutvustas komisjoni liikmetele Loo aleviku
Piiburi maaiiksuse detailplaneeringut. Planeeritavad krundid on suurustega ca 1700 —
1800 — 2300m?.

Toomas Kiimmel: millal need biotiigid 4ra likvideeritakse?

Ulo Laanemets: siis kui kogu Loo aleviku solk voolab Tallinnasse ja on kindel, et
mingit avariid ei teki. Ka seejérel tekib klisimus, et kes neid likvideerib.

Tarmo Paldermaa: kas see on normaalne, et ridaclamu on 1300 m? suurusel krundil?
Kuidas see on v&imalik? Kas on olemas ka reegel ja siisteem, mille jirgi neid asju
midratakse v3i tehakse seda nigude jérgi?

Toomas Kiimmel: ma ei kujuta seda olukorda reaalselt isegi ette. Mis etapis see
detailplaneering on?

Kaupo Heinma: peaks minema vallavalitsusse.

Ulo Laanemets: ei mingit p&osast, puud ega liivakasti. Viga tihedalt tiis pandud.
Toomas Kiimmel: mingi haljastussaarcke peaks sellel alal ka olema.

Uhel hilel

Otsustati:

8.1. Arendajal niha detailplaneeringu alale ette ka haljastust ning krundid planeerida

suuremad.

Maido Pajo lahkus
Art Kuum lahkus

9. Manniva kiila Nigula maaiiksuse detailplaneering

Kuulati - abivallavanem Kaupo Heinma tutvustas komisjoni liikkmetele Manniva kiila
Nigula maatiksuse detailplaneeringut. Kruntide suurused on {ile 3000m2. 3000 —
3600m?.

Maarika Sepp: see on viga dudne lahendus. Nii tihe asustus keset metsa. Mets peaks
ikka siilima.

Ulo Laanemets: ei ole seal mingit metsa. On puhas pdld.

Aavo Mooste: mis digust on meil veel midagi delda, kui nad on tiitnud krundi
suuruse nduet — mitte alla 3000m?.

Toomas Kiimmel: ega ei olegi. Kas Muinsuskaitse koosk&lastus on olemas?
Kaupo Heinma: jah, vastavalt Jgelahtme valla tildplaneeringule krundid vihemalt

7(10)
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[image: image33.png]Jdelihtme valla Loo aleviku Piiburi maaiiksuse detailplaneeringu
lihteseisukohtade ja eskiislahenduste avaliku arutelu protokoll

Joelahtme vald , 15.10.2004.a.

Koosolek arutelu toimus algusega kell 11.00 Joelahtme vallamaja ruumides.
Osalesid: Joelahtme vallla arhitekt Leili Mair, arhitektuuri- ja ehitusosakonna
juhataja Villem Viikholm, Maaosakonna juhataja Ulo Laanemets, abivallavanem
Arvo Parniste. Teisi asjast huvitatuid kohale ei tulnud.

Kuna detailplaneeringu autorit Oliver Alverit kohal ei olnud tutvustas vallaarhitekt
Leili Migiir koosolijaile Loo aleviku Piiburi maaiiksuse detailplaneeringu
lihteseisukohti ja eskiislahenduse pshimomente.

Parast lahteseisukohtade ja esitatud eskiislahendusega tutvumist ja arutelust osavétjate
kiisimuste ja arvamuste drakuulamist

Otsustatiteha ettepanek:

1. Planeeritav ala on madal, tuleb anda drenaaZi lahendus. Anda hoonete
rajamiseks = 0.00.

Teha ettepanek aadrsside mazramiseks.

Anda hoonete maksimaalne kérgus imbritsevast maapinnast.

Anda hoonete arhitektuursed tingimused.

Vajalik kooskdlastus Harju Maaparandusbiirooga ja véljasdidu osas Lagedi
teele vajalik Harju Teedevalitsuse tingimused ja kooskdlastus.

b wN

Koosolek I15ppes kell 12.00

Protokollis: 74%/
/L.Miiiir/ vallaarhitekt
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05. nfoofe
Palume teil avaldada %4.septembril 2004 ilmuvas ajalehes “Harjumaa” jirgmise
sisuga kuulutus:

JOELAHTME VALLAVALITSUS TEATAB

o Joelihtme valla territooriumil on algatatud jirgmised detailplaneeringud
1.J4gala kiila Kassi maatiksuse detailplaneering (maaiiksuse planeerimine elamumaa
kruntideks ja planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste
mé4ramine).

2. Maardu kiila Koidu maaiiksuse osa detailplaneering ( 1,2 ha suurusele ale 3- ¢
elamukrundi planeerimine ja planeeritud kruntidele ehitusdiguse ulatuse ja
hoonestustingimuste mé#ramine ).

3. Tru kiila Metsa tee 3 krundi detailplaneering (kahe elamumaa krundi planeerimine
ja juurdepéssuteede lahendamine).

4. Liivamde kiila Suurekivi IIl maaiiksuse detailplaneering (kahe elamumaa krundi
planeerimine ja juurdepédsuteede lahendamine).

5. Rebala kiila Suigu 2 maatiksuse osa detailplaneering ( 4 ha suuruse ala jagamine
viikeelamu kruntideks).

Detailplaneeringute avalik tutvustus

o Jdeldhtme Vallavalitsuse Arhitektuuri-ja ehitusosakonnas toimub 12.oktoobril
2004 kell 16.00 Kaberneeme kiila Kapteni ja Latine Aksli 2 maaiiksuste ja
nende lihiala detailplaneeringu eskiislahenduse ja lihteseisukohtade
teistkordne avalik tutvustus.

o Jelshtme Vallavalitsuse Arhitektuuri-ja ehitusosakonnas toimub 14.oktoobril
2004.a. kell 16.00 Joelshtme kiila Vallamaa 2 maaiiksuse ja sellega kiilgneva
ala detailplaneeringu (Rahvamaja {imbrus ) eskiislahenduse ja
Izhteseisukohtade teistkordne avalik tutvustus.

alitsuse Arhitektuuri-ja ehitusosakonnas toimub ERIEHEIbFil

i ‘%‘e’fﬁkuhbun maaiiksuse detailplaneeringu
eskuslahenduse ja lihteseisukohtade avalik tutvustus.

Kuna tegemist on ametliku teatega palume avaldada kuulutus sdnastust muutmata.
Tasumise garanteerime.
Lugupidamisega

Taimi Saarma
Vallavanem
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